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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

Dunacorp Faktorhaz Zit. végrehajtast kérg és tarsa(i) (hivatkozési szama: ),
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Viaradi Tamds Attiliné adds ellen megindult végrehajtasi ligy(ek)ben tdjékoztatom a feleket €s crdekelteket, hogy a kovetelés(ek)
behajtasa érdekében adds(ok) tulajdonaban 4llé ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol sz616 1994.év1 LI11. torvény (tovabbiakban: Vht.) 141.

§ értelmében arverést tlizdk ki

Az alapligyben a végrehajtast _dr. Hiivés Ferenc Robert kizjegyzd 53014/07/30001/2020/6 szami hatirozata alapjan dr. Hiivis Ferenc
Roébert kozjegyzi a(z) 53014/1) 70192/2020/2 szamon kiallitott végrehajthaté okirattal rendelte el, kdlesdndsszeg cimen fenndllo 727 583

Ftf6kovetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi lgyek:

[r ['! rs [;u . ’
EOS Faktor Zrt. Véradi Tamas Attiliné 137.V.1105/2023 kélesonosszeg
(Fl037699]ﬁ32470429_720230221_2)
OTP Faktoring Zrt. Véradi Tamas Attilané 0137.V.0633/2013 kélesondsszeg
(98669444)

cime: 3146 Mitraterenye, Rakéczi it 1, megnevezése: -,

fekvése: MATRATERENYE BELTERULET, helyrajzi szama: 1315,
tulajdoni hanyad: 1/4,

Jellege: lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és Jjellemzs tulajdonsagai: -,
Kivett lakéh4z, udvar:

- teriilete: 731 nm

- megkozelithetdsége: kiépitett, pormentes it

- kozforgalmi kézlekedéstdl vals tawlsdga: 100 m

- rendeltetése: lakas

Faépiilet jellemzéi:

- foldszintes, késziiltségi foka: 100 %

- alapozdsa: ké, szigetelés: nincs

- falazata: vilyog

- tetdszerkezet: cserép

- tetdtér beépitettsége: nincs

- €letkora: 70 év, allapota: kozepes

- aldpincézett: nem

- alapteriilete: 80 nm

- lakds helyiségei: 3 szoba, 1 konyha, 1 kamra, 1 fiirddszoba, 1 elészoba
- szobak és mellékhelyiségek padléburkolata: beton, mozaik
- fiitése: hagyomanyos, egyvéb

- kozmiivesitettsége: vezetékes viz, villany, csatorna

A 2011. évi, CCIX térvény 51.§. (5) bekezdése - ha a vizikézmii-szolgaltatonak a felhasznalasi helyre vonatkozoan korabbi
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alapjan rendezetien kévetelése 4ll fenn, akkor az adott felhasznalds hely tekintetében az 58.§. (1) bekezdés szerint jarhat el. Tajékoztatjuk az rverési
ajanlatty vot, hﬂft‘j amennyiben az ingatlanon vizszolgaltatast létesitettek és annak szolgdltatasi helyén dijtartozds meriilt/meriil fel, ebben az esetben a
birésagi végrehajtonak a dijtartozds mértékér6l valamint a kivetelés fennallisara] nines tudomdsa. A regisztrilt arverez$ ezen tajékoztatdsok
megismerése tudatdban tesz vételi ajanlatot az adott ingatlanra.

Az ingatlanrél késziilt fényképfelvétel tijékoztatd Jjellegii, melyre figyelemmel kérem a licitalas el§tt gy6z6djén meg a cimen az ingatlan
paramétereirgl!

Az ingatlan az ingatlan-nyilvantartdsba bejegyzett haszonélvezeti joggal (6zvegyi joggal) terhelten, lakottan keriil drverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 1 000 000 Ft.
arverési el6leg: 100 000 Ft,
licitkiiszob: 20 000 Ft.

Az arverés elsd, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtési ar 90/70/50%-a, melynek Gsszegeit illetve
a szakaszok kezdd és befejezd idSpontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szdma: MBH Bank Nyrt., 10103726-02970800-02003005.

Az atutaldsi megbizdson kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi tigyszamot, az EAR altal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant Kiils6 szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett id6pontban
lehet megtekinteni.

Vételi ajdnlattétel idétartama: 2025.05.01.-t61 2025.06.30. 09:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtéi Kar altal
miikddtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az drverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdé idépont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idépont: ajdnlat dsszege:
1. szakasz 2025.05.01. 2025.05.21. 09:00 900 000 Ft.
2. szakasz 2025.05.21. 09:00 2025.06.10. 09:00 700 000 Ft.
3. szakasz 2025.06.10. 09:00 2025.06.30. 09:00 500 000 Ft.

Az arverés (licitalas) a vételi ajanlattételi idétartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht, 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelSen keriilnek
meghatarozasra. Ha az drverés elsd vagy mdsodik szakaszaban vételi ajénlat érkezik az arverési rendszer megvizsgilja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatdrozott minimdl dron vagy afolétt érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az drverés befejezidik, nem nyilik meg a kdvetkezd szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezik figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés belejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezddik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarasra kerill, tovibbi
ajanlat, licit nem tehet$! Ha az arverés barmely szakasziban a szakasz befejezédését megelézd 6t percen beliil Ujabb vételi ajénlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtd] szamitott 5t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az 4rverés befejezésének idépontjdban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezarja és kozzéteszi abban a lezards idépontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kizzétételi idétartam
hany szézalékaban volt elérhetd a felhasznalok szémara, és azt a kezdd és befejezd idépontot, melyek kézétt a hirdetmény nem volt elérheté a
felhasznalok szamaéra

A lakéingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésitkre vonatkozd egyes szabalyokrél sz616 1993, évi LXXVIIL térvény 85/F. §
szerinti feltételek fennalldsa esetén — ha bekdltozhetd allapotban értékesitendd - a lakoingatlan fekvése szerinti telepiilési onkormanyzatnak arverésen
gyakorolhat6 eldarverezési joga van. A Polgri Térvénykonyvrol szold 2013, évi V. torveny (tovdbbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az el6vasarlési jogot végrehajtisi arverds esetén is gyakorolhatja, amit eléarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
eldarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizérolag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal elSterjesztve igazolhatja, Az arverezés
sordn a kiilénboz6 jogszabalyokon alapulé eléarverezési Jogok kdzdtt sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tobb cldarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikik a legmagasabb dsszegfi, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja eléarverezési Jogit, a tobbi clbarverezésre jogosult
ugyanezen 8sszegii vételi ajanlat vonatkozdsaban eldarverezési jogot nem gyakorolhat, kizarélag magasabb 6sszegii vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel sordn a végrehajtds ald vont ingatlant megszerzd 0 tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti térvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvintartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartisba be nem Jegyzett térvényen alapulé haszonélvezeti Jjog vonatkozasdban a végrehajto
felelgssége kizart illetve a végrehajté felelbsségét kizarja. Egyiittal jelen hirdetményben régzitésre keriil, hogy a végrehajtsi eljaras lefolytatasa soran az
eljaré végrehajténak hivatalos tudomésa nincs az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett térvényen alapuld haszonélvezeti Jjog(ok)rél. Az
ingatlan-nyilvintartisba az ingatlan teherlapjra feljegyzett tények az arverési vételt kivetden tirlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal thmasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot feleldsség nem
terheli €s a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tamaszthato.

Az eljéro végrehajto kifejezetten felhivja a licitdlok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartdsiba az ingatlannal kapcsolatban feltltétt
képfelvétel kifejezetten tajékoztatd jellegii, mely tényt a felhasznalasi szabalyzat is tartalmaz. A feltéltéit képfelvétellel kapesolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem fiizédik. Az ingatlan val6s természetbeni dllapota a képfelvételtdl eltérhet. Az ingatlan megtekintése
és szemrevételezése a licitalo feleldsségi korébe tartozik és annak elmulasztasa a licitalo és drverési veve terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznaldsi Szabilyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvintartasaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kézzétett adatok valodisagaért a
regisztrlt felhasznalok tartoznak felelésséggel. A felhaszndld tudomdsul veszi, hogy az EAR-ben kiszzétett arverési hirdetményekben és arverésekrol
szolo egyéb tdjékoztatisokban az drverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem Jelenti a vagyontargy tulajdonsagainak teljes korii
ismertetését, a kozzététel irant intézkeds végrehajto vagy a kar részér6l a leilggontérgy fizikai, miiszaki allapotaért, mindségéért. tovabba a vagyontargy



felhasznald altal 1em észlelt hibaiért, hianyossagaiért vallalt feleldsséget.

Tajékoztatom az adést, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kdvetelést és jarulékait kizarolag eljard végrehajtondl megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - tdbb kivetelés esetén valamennyi jogosult egylittesen — a teljesitést személyesen vagy legalibb teljes bizonyitd erejil
maganokirattal bejelenti(k) illetbleg kéri(k) az arverés elhalasztdsat, tovdbba a végrehajtdsi eljdras(ck) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, Ogy a vételi
ajanlattételi idStartam vége el6tt a végrehaijtd a licitnaplot lezdrja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idépontig kell teljesiteni, hogy az eljaré végrehajto a licitnapld lezdrasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajékoztatom az érdeklddoket/arverezbket, hogy a fenti birésagi végrehajtas Gtjan behajtando, az értékesitend6 ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtdsi jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrél nincs tudomdsa. Egyes kéziizemi szolgiltatok azonban a
fogyasztisi helyen esetlegesen fenndllo koveteléseiket — kiilon agazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzd drverési vevon is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljard végrehajté kifejezetten felhivja az drverési vevo figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmii-szolgaltatas felfliggesztésérol vagy korlatozdsérol
nincs tudomdsa. Ettd] fliggetlenill az arverési vevé, mint az ingatlan vonatkozidsiban vizmi-szolgéltatast igénybe vevd tulajdonos, mint lakossagi
felhasznald a vizmii-szolgaltatasrol szolo 2011. évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarol szoélo 58/2013. (I1.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes epyéb agazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasaban fennallo dijtartozasanak, valamint a
korlatozas feloldasaval és a vizmii-szolgaltatds visszadllitdsaval kapesolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmi-szolgaltaté

felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisaban vald kozzétételérl. Az arverés
kézhirré tételéhez fliz6dé jogkdvetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnaplo lezarasaig torténd kozzétételhez (kdzzétételi iddtartam) flizddik.
Nem tekintheté kozzétettnek az éarverés, ha az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartisa a kozzétételi idStartam 10%-4t meghalado
id6tartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szaméra.

Az elektronikus arverési hirdetménvek nyilvantartisa nvilvanos. diimentesen megtekinthet6.
Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel id6tartama alatt, elektronikus Uton, a Magyar Birdsagi Végrehajtoi Kar altal mikodtetett
https://arveres.mbvk.hu intemetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges drverezdi
mindségben térténé belépésre az arverezdk elektronikus nyilvantartdsaba bejegyzett felhasznalo jogosult az e célbdl megéllapitott és aktivalt felhasznaloi
nevének és jelszavinak megaddsaval. Az drverezOk elektronikus nyilvantartidsaba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténd hasznalatdnak feltételeit rigzitd felhasznaldsi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az 4rverezdk
elektronikus nyilvantartdsdba torténd bejegyzés és az adatvaltozas bejegyzése az arverezd adatainak igazoldsira szolgdlé iratok bemutatisa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6ndllo birdsagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérheté. —Ha a vételi ajanlatot tenni
kivané felhasznalé mar szerepel az arverezok nyilvintartdsdban, akkor — az drverés szakaszainak befejezését megel6zden legaldbb 3 munkanappal
megeldzéen eldterjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverez6ként torténd hasznilatihoz szilkséges felhasznaléi
nevet és jelszot az eljard végrehajté aktivalja amennyiben az drverezé az ingatlan kikialtdsi ara 10%-anak megfelelé arverési elGleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy atutalta a MBH Bank Nyrt., 10103726-02970800-02003005 szdmu végrehajtoi letéti szamlara és az elGleg a letéti szamlan
jovairasra keriilt. Ha az arverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer arverezéként torténd hasznilatihoz az is
sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivaldsi kérelemmel egyidejiileg csatolasra keriiljon. Az aktivalds utdn, az drverezd, az rveréshez
tartozé licitnapld lezarasaig az aktivalt felhaszndloi nevének és jelszavdnak, valamint a vételi ajanlat dsszegének megadasaval elektronikus uton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajénlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejilleg kozzéteszi az drveréshez tartozé licitnapléban, Nem teszi
k6zz& a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb meghatirozott
licitkiiszob Osszegével az eldzéleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot teve drverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!l

A licitnaplé nvilvinos és diimentesen megtekintheté az Flektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnaplé lezardsanak idﬁpontjéban [eg-nagyobb érvényes veteli ajanlatot tartd drverezdt, mint drverési vevot a végrehajtd felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil. hogy az drverési jegyzokdnyv alairdsa céljabol a végrehajté iroddjaban a felhivds kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg: ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti. Az arverési vevd koteles a teljes vételarat az arverési jegyzOkonyv alairdsnak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal tamadtak meg, a jogorvoslatot elbirdlé hatarozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétdl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, el6legét elveszti.
A végrehajtd a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb Osszege vagy mas fontos kériilmény
indokoltta teszi.
Ha az arverési vev az arverési vételarat nem fizette meg az elso arverés sikertelenségének megallapitasat koveté 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A masodik arverésre az elsé arverésre vonatkozo szabalyok az iranyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulasztd arverezé nem arverezhet,
Ha a tovabbi arverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté arverési vevo nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilénbdzetet a
mulasztoé arverési vevo koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatositod birdsag 6t a kiillonbozet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megéllapitasat kovets 15 napon
beliil folyamatos arverezés irdnti hirdetmény kibocséjtdsara keriil sor,
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezarasat kovetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvintartasabol
az arverési hirdetményt és a hozza tartozé licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informdaciék az ingatlanarverésrél (az drverezékre vonatkozd jogszabdlyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt drverés tartasa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisaban elérhetdk a

https://arveres, mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159, § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megallapitasa iranti kérelem beérkezését kévetd munkanapon a végrehajtd
torli az ingatlan folvamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsabdl, a becsérték
ismételt megdallapitasatol — végrehajtasi kifogas eldterjesztése esetén pedig a becsérték targydban hozott jogerds birdsdagi hatdrozat
kézhezvételétdl — szamitott 30 napon beliil pedig kézzéteszi az ismételten megallapitott becsérték alapjin elkészitett, folyamatos
darverezés irdnii uj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idopontjaban az darverési hirdetmény mar kozzétételre keriilt, a végrehajté
az drverés befejezését kovetéen sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megdllapitdasa irant.

Tdajékoztatom, hogy a birdsdgi végrehajtasrol szolo 1994, évi LIIL térvény (Vi) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajtasi eljards szabdlyait és az

eldterjeszid jogat vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (muluszias) ellen a kézbesitéstd! szamitott 15 napon belitl végrehajtasi kifogdst terjeszthet eld.

A kifogast a végrehajtondl kell benyiijtani a végrehajtdst foganatosito birdsagnak cimezve. Az illetékekrél szolo 1990. évi XCII térvény (Inv.) 43. § (8)
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bekezdése a végrehajtasi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az ltv. 74. § alapjdn a Birdsdgi Fizetési Portdlrél inditott utaldssal, kézvetlen banki dtutalassal az
illetékes dirosdg eljardsi illeték beszedési szamldjdra. vagy készpénz-dtutaldsi m eghizds (birdsdgon rendszeresitett , sirga csekk”) hasznalatival fizethet meg.
HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem a(z) illetckes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésdgot, hogy a sajat honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birdsiagok
kozponti honlapjin az ingatlandrverési hirdetményt a hirdet6tablijin a vételi ajanlattétel idétartamara tegye
kozzé, majd annak lejirta utén torolje azt. Felhivom tovdbba az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az arverés
kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Salgdtarjan, 2025.04.01.
Kuruczné Dr. Szalontai Beata
Onalld birdsagi vegrehajtd
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